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Ablauf der Mitwirkung

1

ABLAUF DER MITWIRKUNG

1.1

Verlauf des Mitwirkungsverfahrens

Gestiitzt auf § 7 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetztes (RGB) wurde durch die
Gemeinde Arlesheim das 6ffentliche Mitwirkungsverfahren zur Quartierplanung Neu Arles-
heim NORD durchgefihrt.

Folgende Unterlagen wurden vom Dienstag 15. September 2020 bis Freitag, 23. Oktober
2020 auf der Gemeindeverwaltung zur 6ffentlichen Mitwirkung aufgelegt:

* Quartierplan: Quartierplan Neu Arlesheim NORD: Situationsplan | Schnittplan
+ Quartierplanreglement

Planungsbericht

Richtprojekte: Richtprojekte Neu Arlesheim NORD

Die Bevolkerung wurde durch die Publikation im Wochenblatt Nr. 37 vom 10. September
2020 und im Amtsblatt Nr. 38 vom 17. September 2020, sowie auf der Gemeindehomepage
auf die 6ffentliche Mitwirkung aufmerksam gemacht.

Am Mittwoch dem 16. September 2020 fand zudem eine Orientierungsveranstaltung fiir die
Bevélkerung statt. An dieser Veranstaltung informierten die Planer, Architekten und die Ver-
treter der Gemeinde Uber die Projekte und die Quartierplanung. Di¢ Planer, Architekten, Ver-
treter der Gemeinde, sowie die Grundeigentimer standen der Bevélkerung fiir Erlduterungen
und individuelle Fragen zur Verfligung.

Die Bevdlkerung hatte bis Freitag dem 23. Oktober 2020 die Mdglichkeit beim Gemeinderat
schriftlich und begriindet Einwendungen zu erheben und Vorschlédge einzureichen.

Aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Mitwirkung wurde die Quartierplanung fachlich
und inhaltlich bereinigt.
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Ablauf der Mitwirkung

1.2 Anderungen auf Grund des Mitwirkungsverfahrens

Es sind insgesamt acht Mitwirkungseingaben eingegangen. Sieben sind fristgerecht einge-
troffen, eine Stellungnahme verspétet. Im Folgenden wird auf alle acht im'Detail eingegan-
gen. Fur die Umsetzung (Ums.) werden die Stellungnahmen zu den Eingaben den folgenden
Kategorien zugeordnet;

(vv') Das Anliegen ist im QP bzw. im QPR bereits ganz oder teilweise beriicksichtigt.

() Das Anliegen ist ganz oder teilweise berechtigt, wird gepriift und bei der weiteren
Planung nach M&glichkeit berlicksichtigt.

0 Das Anliegen wurde gepriift, es kann jedoch nicht darauf eingetreten werden.

K Das Anliegen erfordert keine weiteren Massnahmen im Rahmen der Planung, es
wird zur Kenntnis genommen.

Vv Das Anliegen bezieht sich nicht nur bzw. nicht direkt auf diese Planung. Es wird
auf ein anderes Verfahren verwiesen.:
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Die Eingaben und Stellungnahmen im Detail

2

DIE EINGABEN UND STELLUNGNAHMEN IM DETAIL

2.1

SP Arlesheim, Co-Présidium, Lea Mani, Noémi Sibold

Nr.

1

Ums.

K

0

™)

Thema

Allgemein

Allgemein

Gebaude-
hohen

§

QP
und
QR
§5.3

Anliegen (Zitat)

Die SP Arlesheim begrisst die bei-
den Vorlangen und deren progres-
sive Zielesetzungen

Wir begriissen insbesondere die
bauliche Verdichtung in diesem
hervorragend an den &ffentlichen
Verkehr angebundenen Teil von
Arlesheim, die vielversprechende
Aussenraumgestaltung  (Fassa-
denbegriinung, kollektive Griinzo-
nen), die nachhaltige Bauweise, die
soziale Durchmischung dank Woh-
nungsmix sowie die geplante Re-
duktion des Verkehrsaufkommens
dank einer massvollen Reduktion
der Parkplétze. Aus Sicht der SP
wirde sich das Gebiet sogar fiir
Projekte fur autofreies Wohnen ge-
nerell eignen, wie es pionierhaft
auf dem Ziegelhof-Areal in Liestal
realisiert wird.

Die Wertvorstellungen der Grund-
eigentiimer*innen, die sich an der
Informationsveranstaltung  vom
16.9.2020 zu den Vorlagen ausser-
ten, stimmen zuversichtlich, dass
die auf dem Papier schon klingen-
den Plane auch wirklich umgesetzt
werden.

Die geplante «urbane Achse» an
der Birseckstrasse funktioniert
nur, wenn alle Grundeigentir-
mer*innen mitmachen; geméss
aktuellem Planungsstand ist man
davon noch recht weit entfernt.
Sollten sich die verbleibenden
Grundeigentiimer nicht an der
Testplanung orientieren, so er-
scheint das Geviert nach der Um-
setzung der beiden Quartierpléne
als ein Flickwerk.

Gefragt haben wir uns ausserdem,
ob man aus Griinden der Transpa-
renz die Hohe der Geb&ude nicht
auch im QP-Reglement nennen
mochte? Wir sind der Ansicht,
dass die Fassadenhdhen im Regle-
ment festgehalten werden sollten.
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Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zum Thema «autofrei»:

Die Grundeigentimerschaft hat
ein Verkehrsgutachten erstellen
lassen, um die Méglichkeiten einer
Reduktion von Parkplatzen auszu-
schopfen, Dies im Rahmen der
heute bekannten Nutzungen und
Kenngrossen. Das Gutachten liegt
heute vor und stitzt die unter QR §
8 formulierte Zielgrosse von 0.7 PP
pro Wohnung. Eine Detailierung
kann erst im Rahmen der Einrei-
chung des Baugesuchs gemacht
werden.

Die geplante Durchwegung garan-
tiert eine attraktive Erschliessung
fur Fussganger und Velofahrer

Auch die verbleibenden Grundstd-
cke an der Birseckstrasse unterlie-
gen gemass Zonenordnung der
Quartierplanpflicht. Der auf der Ba-
sis der Testplanung erarbeitete
Masterplan ist Uber das gesamte
Gebiet beh&rdenverbindlich und
verhindert damit den Flickentep-
pich.

Die Gebaudehthen werden, ge-
mass Quartierplan anhand einer
maximalen Hohenkote (M.0.M.)
und einer maximalen Geschoss-
zahl definiert

Das Terrain weist im inneren des
Testplanungsareals eine kinstli-
che Beckensituation auf, welche
stadtebaulich schwierig ist. Auf-
grund dessen ist es fir einen pra-
zisen Umgang mit der stadtebau-
lichen Situation notwendig die HG-
hen in Koten anzugeben. Sie kon-
nen nicht in Meter angegeben wer-
den.
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vv)

Perimeter-Teil
A

Erschwing-
licher
Wohnraum

QP

QR

Anregen mdchten wir ausserdem,
die Positionierung des Hochhau-
ses in der Ecke zum Kreisel zu
Uberdenken; Ist die Abdrehung
wirklich ein stadtebaulicher Ge-
winn? Zudem regen wir an, die
Baulinie etwas zuriickzuversetzen.
Auf den Planen sieht es so aus, als
ob das Baufeld bis an den Trottoir-
rand reicht.

Um eine soziale Durchmischung
des Quartiers zu erreichen und da-
mit auch den Zielen der Wohn-
raumstrategie der Gemeinde Arle-
sheim zu entsprechen, muss der
Wohnraum flir unterschiedliche
Einkommensgruppen erschwing-
lich sein. Wir vermissen diesbe-
zuglich in beiden Quartierpldnen
eine konkrete Bestimmung, Wir be-
antragen daher bei beiden Regle-
menten einen Anteil von mind. 156%
gemeinnltzigem Wohnungsbau.
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Das Anliegen wird angenommen
und die maximalen Hohenkoten
sowie die maximalen Geschossig-
keiten im Quartierplanreglement
unter § 5 aufgenommen.

Die stadtebaulichen Fragestellun-
gen wurden mittels der Testpla-
nung unter drei unabhéngigen
Teams und dem daraus resultie-
renden Masterplan gepriift und be-
antwortet.

Die Masterplanung folgt einem
aus der Testplanung Ubersetzten
Regelwerk. In diesem heisst es un-
ter Punkt 2. «Die_Bahnhofstrasse
wird zur Geschaftsstrasse.

Zentrale Lage mit hoher Offentlich-
keit; das Erdgeschoss zur Bahn-
hofstrasse ist publikumsorientiert zu
nutzen (Gewerbe, Verkauf, Soziale
Einrichtungen). Die Mischnutzung
belebt zusammen mit dem gegen-
iiberliegenden htheren Haus auf der
Parzelle 1135 die Bahnhofstrasse bis
zum Kreisel. Durch die Abdrehung
des neuen Hauses am Kreisel ent-
steht hier an der Bahnhofstrasse ein
einladender Zugang zur griinen
Mitte.»

Die Bahnhofstrasse soll einen ur-
banen publikumsorientierten Cha-
rakter haben. Daflir ist es notwen-
dig das Erdgeschoss direkt an den
offentlichen  Raum anzubinden.
Dabei werden die kommunalen,
wie auch die kantonalen Baulinien
respektiert.

An das Gebdude am Kreisel (auf-
grund der max. Geschossanzahl:
kein Hochhaus) werden in Bezug
auf die Bahnhofstrasse und den
Kreisel erhdhte Anspriiche ge-
stellt.

Das Reglement halt unter § & fest,
dass das Erdgeschoss nicht als Ar-
kade ausgebildet werden kann,
sondern das Gebdude gegeniiber
dem 6ffentlichen Raum auskragt
und dieser bis an die Fassade
fliesst.

Die Quartierplanung erfiillt die
Ziele der Wohnraumstrategie der
Gemeinde Arlesheim. Insbeson-
dere wurde sowohl in der Ausbil-
dung der Bauk&rper wie in den
Grundrissen die Basis flir eine gute
soziale Durchmischung geschaf-
fen. Auch die kollektiven Aussen-
rdume unterstreichen diese Ziele.

Dies zeigt die Absicht der Grundei-
gentlimerschaften fiir bezahlba-
ren Wohnungsraum.
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Spielplatz

Verkehr

QP
QR

Gerade wenn man verschiedene
Wohnformen realisieren méchte -
an der Informationsveranstaltung
war die Rede von WGs - ist dies
aus unserer Sicht unerldsslich. An-
gesichts der starken Verdichtung
und der hohen Renditen ist dies
u.E. ein angemessener Anteil.

Wir beantragen ausserdem, im QP
Nord eine konkrete Bestimmung
zu einem Kinderspielplatz aufzu-
nehmen (Erganzung des Regle-
ments in Kapitel 7)

Ausserdem beantragen wir, dass
bereits heute eine fussganger- und
kinderfreundlichere ~Uberquerung
der Birseckstrasse an die Hand ge-
nommen wird; dies kdnnen mehr
Ampeln sein, eine Unterfiihrung
oder eine Fussgangerbriicke, die
Neu-Arlesheim zB. mit dem
Schappequartier verbinden wiirde.
Ansonsten scheinen uns die vielen
neuen Bewohnertinnen von Neu
Arlesheim doch auf einem recht
engen Raum «eingeschlossen» zu
werden,
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Ein Mindestanteil an gemeinnlitzi-
gem Wohnungsbau wurde weder
in der Zielsetzung der Quartier-
planpflicht vorgesehen, noch wird
dieser aufgrund der vorliegenden
Planung als notwendig erachtét.
Aufgrund der Grundeigentlimer-
struktur ist es in dieser Planung
nicht méglich einen Anteil flr ge-
meinnitzigen Wohnungsbau an-
zubieten, dazu brauchte es recht-
lich gesehen einen einzelnen Tra-
ger (Stiftung, Genossenschaft,
Versicherung).

Wichtig scheint es hier zu erwah-
nen, dass keine Situation vorliegt,
in der eine Grundeigentlimerschaft
auf Grund einer hoheren Rendite
eine Mehrausniitzung anstrebt.
Die Gemeinde Arlesheim hat eine
solche anhand der Verhéngung ei-
ner Planungszone verlangt.
Standorte fUr Spielplatze sind im
Quartierplan bereits festgelegt. Im
Reglement wird eine konkrete Be-
stimmung unter § 7 erganzt:
Standorte flr Kinderspielplatze sind
im Quartierplan festgelegt. Diese
mussen tagstber, sofern keine Nut-
zung durch einen Kindergarten oder
ghnliches  stattfindet  zugénglich
sein,

Das Anliegen geht Uber den Rege-
lungsspielraum der Quartierpla-
nung hinaus und kann deswegen
innerhalb dieses Rahmens nicht
berlicksichtigt werden. Das Anlie-
gen einer fussgénger- und kinder-
freundlicheren Uberquerung der
Birseckstrasse ist grundsatzlich
zu begrussen

Das Begehren wird zur Kenntnis
genommen und von der Gemeinde
aufgenommen.
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2.2 lIrene Riiegg
Nr. Ums. Thema §
8 \ Allgemein
Dichte
9 K Allgemein
Dichte
10 K Allgemein =
Bebauungs-
konzept
1 K Parkierung
unter Hausern
12 (vv)  Verkehr QR
§83
§84

Anliegen (Zitat)

Anldsslich  der  Zonenplanung
wurde betont, dass Arlesheim
nicht grosser werden soll, sondern
seine Wohnqualitat mit der beste-
henden Einwohnerzahl halten will
In Anbetracht der aktuellen Bauta-
tigkeit und der pendenten Planun-
gen, bei denen es durchwegs um
Verdichtung und im vorliegenden
Fall um ein ganzes neles Quartier
mit entsprechender Zunahme der
Bevélkerung geht, setze ich ein
grosses Fragezeichen, was die
kinftige Einwohnerzahl anbetrifft.
Meiner Meinung nach widerspricht
die aktuelle Baut&tigkeit/Planung
dem Leitbild

Zu dieser Frage wirde mich die
Antwort und Zukunftsvision des
GR interessieren.

Eine Chance, den negativen Folgen
steigender  Bevdlkerungszahlen
entgegenzuwirken, ist eine sorgfél-
tige Planung unter konsequenter
Berlcksichtigung aller heutigen
Fragestellungen. Dies scheint mir
beim vorliegenden QP Neu-Arles-
heim Nord der Fall zu sein. Ich an-
erkenne, dass seitens aller Beteilig-
ten grosse Vorarbeit geleistet
wurde.

Ich hoffe sehr, dass die Méglich-
keit noch besteht, die stddtebauli-
che Situation am Kreisel durch das
neue Projekt aufzuwerten, trotz
der gesichtslosen, hasslichen
Uberbauung auf Parzelle 1135.
Hier sind Geb&ude und noch viel
mehr die Umgebungsgestaltung
vollig misslungen. Eine schlechte
Visitenkarte fir Arlesheim an die-
sem exponierten Standort. Wes-
halb versagte hier die Einfluss-
nahme der Behorde?

Dass die Gewichtung des Griin-
raums starker zahlt als die Fiir-
sorge fir den Wagenpark be-
grisse ich sehr. Diese Sicht ist in
Zeiten von Klimawande! und Bio-
diversitdtsverlust unabdingbar
Wie im Nachhaltigkeitsbericht
festgehalten, drangt sich flr die-
sen Standort mit optimaler OV-Er-
schliessung eine Reduktion bis
Null-Angebot des Parkplatzange-
bots fiir die Bewohnerschaft zu-
gunsten einer attraktiven Er-
schliessung flr Fussginger und
Velofahrer auf. Laut den Regeln
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Stellungnahme

Die Raum- und Bevdlkerungsent-
wicklung ist ein wichtiges Hand-
lungsfeld im neuen Leitbild
Stérkung des modernen: Zent-
rums beim Bahnhof Dornach-Arle-
sheim."

.Durch den nachhaltigen und haus-
héalterischen Umgang mit Landre-
serven und Bodenressourcen wird
ein moderates Wachstum zugelas-

sen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen

Das Anliegen stellt eine Frage, wel-
che ein Grundstlck betrifft, wel-
ches ausserhalb des Quartierplan-
perimeters liegt und kann deshalb
in diesem Rahmen nicht weiter be-
antwortet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Grundeigentlimerschaft hat
ein Verkehrsgutachten erstellen
lassen, um die Moglichkeiten einer
Reduktion von Parkplatzen auszu-
schopfen, Dies im Rahmen der
heute bekannten Nutzungen und
Kenngrossen. Das Gutachten liegt
heute vor und stiitzt die unter § 8.4
formulierte Zielgrosse von 0.7 PP



Die Eingaben und Stellungnahmen im Detail

13

14

15

K

)

K

Aussenraum

Bepflanzung

Bepflanzung

Umwelt

QP

QP
QR

8.12

QR
§72
§7.3

QP
QR
§5.9
§5.11

der RP soll Verdichtung entlang
der OV-Linien stattfinden. Zusétz-
lich die Ubliche Zahl an Parkpl&t-
zen anzubieten, wére ein Wider-
spruch in sich und wirde die als
Patentldsung angepriesene Ver-
dichtung inakzeptabel machen.

In Anbetracht der zunehmenden
Verdichtung und des daraus resul-
tierenden Drucks auf die Naherho-
lungsgebiete muss der Aussen-
raum einer Neulberbauung so ge-
plant werden, dass sich die Leute
gerne im Aussenraum ihrer Woh-
nung aufhalten. Mit dem geplan-
ten Hof- und Gartenraum scheint
mir dies im QP gelungen zu sein,
Ich begriisse die Bepflanzung mit
kronenbildenden Baumen.

(QP Bericht S. 15/3.32.1. 1. Die
griine Mitte als gemeinschaftlicher
Hofraum............ Acht zu

einander versetzte Hochstdmmige
B&dume prdgen den Charakter des
Hofs)

wobei in Voraussetzung dazu die
Parkplatze pro Wohnung reduziert
oder gestrichen werden mdissen,
damit die Flache der Einstellhalle
minimiert werden kann. Wo nicht
moglich, muss die Erdiberde-
ckung erhoht werden.

Gleichzeitig begriisse ich im Sinne
des Okologischen Ausgleichs eine
Bepflanzung mit einheimischen
Strauchern und Stauden mit maxi-
maler Artenvielfalt, Durch die
Pflanzenauswahl kann ein fiir un-
sere Insektenwelt nutzbares Nek-
tar- und Pollenangebot von Ende
Februar bis Anfang November ge-
wahrleistet werden.

Sinnvoll sind die vorgesehene
Dachbegriinung sowie die wegbe-
gleitenden, raumbhaltenden He-
cken aus einheimischen Stréu-
chern. Die Schichtdicke fiir Dach-
begriinung muss mindestens 10
cm stark sein. Nur so ist in heissen
Sommern  gewdhrleistet, dass
auch andere Vegetation als Moos
und Sedum-Arten die Hitzeperio-
den Uberleben kénnen.
Fassadenbegriinung wo mdglich
in Abstimmung auf die ebenfalls
erwiinschte passive
Sonnenenergienutzung durch die
Fassaden.
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pro Wohnung. Eine Detailierung
kann erst im Rahmen der Einrei-
chung des Baugesuchs gemacht
werden.

Die geplante Durchwegung erfulit
das Anliegen einer «attraktiven Er-
schliessung fiir Fussgénger und Ve-
lofahrer». Das Anliegen wird als be-
rlicksichtigt betrachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen

Dies wurde in der Planung bereits
berlicksichtigt, siehe dazu: Lage
hochstdmmige Bdume und Be-
reich fur unterirdische Bauten im
Quartierplan.

Zur Forderung der Lesbarkeit des
Quartierplans wird aufgrund der
kantonalen Vorprifung ein nicht
zu unterbauender Bereich im Quar-
tierplan ausgewiesen werden,

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen

Das Umgebungskonzept, welches
einen integralen Bestandteil des
Quartierplanberichts bildet, dass
dieses Anliegen in der Planung be-
rlicksichtigt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen
Das Quartieplanreglement legt neu
unter § 5 fest:
Flachdécher sind zu begriinen, nach
okologischen Kriterien zu modellie-
ren und mit Kleinstrukturen (Stein-
haufen, Erdhtigel etc.) auszustatten,
um ein Mosaik an Kleinstlebensréu-
men zu schaffen.

Dies unterstiitzt der neu im Regle-

ment unter § 2.2 aufgenommenen

Zielsetzung:

+ Die Forderung der Biodiversitat
und eine naturnahe Umgebungs-
gestaltung im Sinne des Gkologi-
schen Ausgleichs
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19

20

)

K

Aussenraum

Allgemein
Umgebung

Naturschutz

Fledermé&use

QR
§7.2

4.2.5, Gestaltung und Nutzung des
Aussenraums / Grinraum / Stras-
senbegleitende Allee mit kronenbil-
denden B&umen / ....... Aufgrund der
begrenzten . Platzverhéltnisse zwi-
schen Trottoir und Strasse werden
Sédulenbdume eingesetzt (Baumart?
Nebst der dsthetischen ist auch
die &kologische Wirkung in Be-
tracht zu ziehen). Ich empfehle die
Bepflanzung der Baumscheiben
entlang der Bahnhofstrasse (ein-
heimische Stauden und Krauter).
Keine Schottereinschiittung.

Ich begrisse insbesondere, dass
fir den Unterhalt und die Pflege
der Griinzonen ein Pflegekonzept
zu erstellen ist (Punkt 5), dass pri-
vate Einfriedungen nicht zuldssig
sind (Punkt 7) und Wege und
Platze sowie Freiflaichen soweit
als mdglich wasserdurchlassig
auszuflhren sind

(Punkt 9). Die Einhaltung dieser
Punkte misste auch nach Beendi-
gung der Baute hin und

wieder kontrolliert werden. Verwal-
tung, Eigentimer und Hauswarte
missten verpflichtet werden, die
urspriinglich anvisierten Ziele ei-
ner naturnahen Umgebung und de-
ren Pflege einzuhalten. Ein spate-
rer Wildwuchs an hésslichen Ein-
friedungen durfte nicht toleriert
werden.

Nach §11 des kantonalen Gesetzes
iber den Natur-und Landschafts-
schutz (NLG) sind schiitzenswerte
Naturobjekte raumplanerisch zu si-
chern. Fir das Quartierplan-Areal
sind im aktuellen Zonenplan Sied-
lung der Gemeinde Arlesheim keine
geschtitzten Naturobjekte festge-
legt.

Meines Wissens existiert in Arles-
heim ein ,Leitbild Naturschutz",
das im Jahr 2001 erarbeitet wurde
und demnach veraltet ist. Insbe-
sondere wére die Zusammenstel-
lung der ,bekannten Vorkommen
gefdhrdeter Arten’ auf dem Ge-
meindegebiet dringend neu zu er-
heben und zu berilicksichtigen.

Es entzieht sich meiner Kenntnis,
ob nicht in den alten Gebduden
oder einem von ihnen, z.B. dem
Holzbau, sich Fledermause aufhal-
ten - sei es im Winter oder Som-
mer. Dies musste vor der Bauaus-
schreibung und vor dem Riickbau
UNBEDINGT geklart werden. Die
Kantonale Fledermaus-Schutzbe-
auftragte  schreibt mir  auf
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Grundsatzlich ist im Kapitel § 7
des QR die Bepflanzung geregelt.
Die Bestimmung der Baumart bil-
det Teil des Umgebungsplans, der
einen integralen Bestandteil des
Quartierplanberichts bildet.

Der Quartierplan und das Quartier-
planreglement haben grundsétz-
lich auch Bestand wéhrend des ge-
samten Lebenszyklus der Pla-
nung. Eine Kontrolle tiber die Ein-
haltung des Reglements steht der
Gemeinde jederzeit offen.

Der Hinweis wird von der Ge-
meinde entgegengenommen.

Die Grundeigentiimerschaft hat
ein Gutachten Uber schiitzens-
werte Naturobjekte in Auftrag ge-
geben. Dieses bildet einen integra-
len Bestandteil des Quartierplan-
berichts und ist in das Umge-
bungskonzept integriert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen,

Zum heutigen Zeitpunkt ist kein
vorkommen gefahrdeter Arten vor
Ort bekannt

Die Kidrung findet im Rahmen des
Baubewilligungs- bzw. Rickbau-
verfahrens statt.
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21

22

vv)

K

Vogelschutz

Allgemein

Nachfrage: ,Sollten wirklich geeig-
nete Geb&dude auf dem Areal ste-
hen, ware eine Begehung inkl. Gut-
achten im Hinblick auf Vorgehen
beim Bau und evt. nétige Ersatz-
massnahmen durch mich empfeh-
lenswert.” Ich bitte Sie um Abkla-
rung.

Gleichzeitig bitte ich, § 49 (Seite
21) VOGELSCHUTZ des Zonenreg-
lements Siedlung zu berlicksichti
gen:

Verglasungen von Gebduden, Win-
tergdrten, Velosténdern, Bristungen,
Lérmschutzwénden und &hnliches
sind so zu gestalten, dass sie nicht
zur Vogelfalle werden.

Wenn die angedachten Massnah-
men in Bezug auf architektonische
Gestaltung / Aussenraum Gestal-
tung / Zusammenleben / Energie /
Mobilitat wirklich konsequent um-
gesetzt werden, wird ein neues
Quartier entstehen, das den Quar-
tierbewohnern viel Lebensqualitat
bietet bei gleichzeitiger Berlck-
sichtigung eines zeitgemé&ssen
Umwelt- und Naturschutzes.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die gesetzliche Grundlage § 49 gilt
auch fir die vorliegende Planung.
Wird im entsprechenden Bauge-
such geprift,

§ 5 des Quartierplanreglements
wird um folgende Bestimmung er-
ganzt:

Glasfassaden sind vogelsicher zu
gestalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen

10
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2.3

Frischluft, Co-Prasident Thomas Arnet

Nr.

23

24

25

Ums.

)

)

K

Thema

Parkplatz-
reduktion

Veloanbin-
dung

Verdichtung

§

QR

Anliegen (Zitat)

Trotz den Reduktionsfaktoren
weist das Vorprojekt immer noch
137 Parkplatze aus.

Zusétzlich findet in der Gemeinde
Arlesheim eine rege Bauttigkeit
statt, welche zu einer vermehrten
Belastung des Kreisels an der Birs-
eckstrasse / Einmiindung
Talstrasse fiihren wird, Auch in der
unmittelbaren Umgebung des QP
Neuarlesheim NORD und SUED
wird in

den Gebieten der anliegenden Ge-
meinden Dornach, Reinach und
Aesch zusétzlicher Wohnraum ge-
baut. Die Kapazititen beim Auto-
bahnzubringer in Reinach sind
ausgeschopft.

Reichen die Kapazitéten der Birs-
eckstrasse, Talstrassen und Quar-
tierstrassen, um diesen Mehrver-
kehr aufzunehmen? Gibt es dazu
eine entsprechende  Untersu-
chung? Mit welcher Zunahme des
MIV rechnet die Gemeinde?

Der Anteil der autofreien Haus-
halte steigt in der Schweiz kontinu-
ierlich an, Das Gebiet Neuarles-
heim Nord und SUd ist hervorra-
gend erschlossen. «Autofreie»
Quartiere sind in der Schweiz
schon eine Realitdt
(httpsy//vwvw.srf.ch/news/schwei
z/autofreie-siedlungenparkieren-
sie-noch-oder-leben-sie-schon)
Hat der Gemeinderat dieses Anlie-
gen gepriift und wieso wurde dies
in diesem Quartier nicht umge-
setzt?

Ist eine Velo-Anbindung an eine
kantonale Radroute, ins Dorfzent-
rum oder zukinftige Veloschnell-
route geplant?

Die geplante innere Verdichtung ist
im Vergleich zum QP Bahnhof, den
Bebauungen entlang der Birseck-
strasse und zur Schappe deutlich
h&her. Wie beurteilt die Gemeinde
diese Situation beziiglich den ge-
setzten Zielsetzungen auf der
Seite 5 im QP-Bericht, «Realisie-
rung einer quartiervertraglichen,
ortsbaulich zusammenhéngenden
Bebauung» und «Beriicksichtigung
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Stellungnahme

Die Grundeigentiimerschaft hat
ein  Verkehrsgutachten erstellen
lassen, um die Mdglichkeiten einer
Reduktion von Parkpldtzen auszu-
schopfen. Dies im Rahmen der
heute bekannten Nutzungen und
Kenngrdssen. Diese liegt heute vor
und stutzt die unter § 8.4 formu-
lierte Zielgrésse von 0.7 pro Woh-
nung. Dariiber hinaus zeigt das
vorliegende Gutachten, dass die
Kapazitdten am Kreisel ausrei-
chen.

Das Verkehrsgutachten kommt
zum Schluss, dass die durch den
QP erzeugten Verkehrszunahmen
auf der Bahnhofstrasse mit dem
Wert von +40Mfz/Stunde ver-
gleichsweise gering sind. Die Ver-
kehrsqualitdit des Kreisels ist
selbst fiir die Abendspitze mit dem
zusatzlichen Verkehr auf Grund
des QPs sehr gut (VQF A).

Der Gemeinderat begrlisst und un-
terstlitzt die Reduktion, sieht aber
aufgrund der Grundeigenttimer-
konstellation und der rechtsglei-
chen Behandlung von Quartierpls-
nen keine Mdglichkeit das Quartier
als «autofrei» zu verlangen.

Der Quartierplan ist mit seiner
Durchwegung bewusst an die kan-
tonale Radroute angeschlossen
und schafft eine Verbindung zum
Dorfzentrum.

Nach aktuellen Planungsstand der
zuklnftigen Veloschnellroute ist
die vorliegende Planung auch an
diese angeschlossen.

Aus heutiger Sicht des Gemeinde-
rates sollte die Dichte des QP
Bahnhof erhoht werden

Das fast ebene Gebiet von der
Bahnhofstrasse bis zur Birseck-
strasse erlaubt eine hohe Verdich-
tung, die wiederum andere nicht
geeignete Gebiete, wie insbeson-
dere die Hanglagen entlasten.

Die Schappe ist ein eigenstandiges
Wohnguartier, welches in sich die

11
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26

27

K

K

Stadtebau

Ziele der
Planung

QP

QR
§2.2

der Umwelt sowie der Bediirfnisse
der Bevolkerung und der Nachbar-
schaft»

Im Vergleich zum Erscheinungs-
bild der Schappe und der Hauser-
zeile entlang der Birseckstrasse
sind die beiden Baukérper gegen-
Uber dem Kreisel / Bahnhofstrasse
/ Talstrasse extrem wuchtig und
nahe an der Strasse. Die Gebaude
der Schappe sind dagegen zuriick-
versetzt,

Im QP Bericht (Seite 12), Kapitel
stadtebaulichen  Uberarbeitung
sind keine Aussagen und Uberle-
gungen zur Vertraglichkeit, gegen-
uber der Schappe-Uberbauung zu
finden.

Die Umsetzung der folgenden Ziele

sind mit dieser Vorlage bestens er-

flllt. Die Frischluft unterstiitzt die

Vorgaben im Quartierplan dazu.

+ Eine haushélterische Nutzung
des Bodens

+ Minimierung der Betriebsener-
gie, der grauen Energie, sowie
der Treibhausemissionen
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birsnahe Hanglage hervorragend
umsetzt, Ortsbaulich ist die Ver-
traglichkeit nicht durch die gleiche
Dichte zu suchen, sondern tber die
ortsspezifische Interpretation der
Lage der Areale im gesamten
Raumkdrper der Gemeinde.,

Die Beobachtung ist richtig, weil
die Bahnhofstrasse eine vollkom-
men andere Raumwirkung zu er-
zielen hat (Strassenraum), als bei
der Schappe

Die Vertraglichkeit zur Schappe ist
gegeben.

Die Testplanung hat das Umfeld
des Quartierplanperimeters einge-
hend analysiert und kommt fiir die
gesetzten Ziele zu folgender stad-
tebaulicher Einschatzung der An-
gesprochenen Situation:

«Der  Strassenraum der Bahn-
hofstrasse soll zukinftig vom gutfre-
quentiertem Bahnhof Dornach-Arles-
heim bis zum Kreisel Birseckstrasse
reichen. Dieses Ziel wird erreicht
durch eine vergleichsméssig hohe
Dichte von 1.80 und der Bildung ei-
nes publikumswirksamen  Erdge-
schosses. Die Baubereiche sind so
angelegt, dass Gebdude entstehen
kénnen, die bis 25 Meter hoch sind
und direkt an der Strasse mitsamt
Platz liegen. Zusammen mit dem
ebenfalls ca. 25 Meter hohen Neubau
gegeniber wird bereits am Kreisel
signalisiert, dass sich an diesem Ort
zukiinftig ein neues Zentrum rund
um den Bahnhof bildet.»

Die Bebauungsstruktur entlang der
Birseckstrasse (ausserhalb des
Planungsperimeters) wird durch
die zwei Hochpunkte an den jewei-
ligen Ecken gefasst, welche als
Auftakt ins Zentrum von Arlesheim
verweisen,

Die Planung geht sensibel mit der
bestehenden stadtebaulichen Situ-
ation um. Dies bedeutet eine be-
wusste Differenzierung der Bebau-
ungsstruktur auf den beiden Stras-
senseiten entlang der Birseck-
strasse.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Dartiber hinaus wird aufgrund der
kantonalen Vorprifung QR § 22
um folgenden Punkt ergénzt:

+ Die Férderung der Biodiversitét
und eine naturnahe Umgebungs-
gestaltung im Sinne des &kologi-
schen Ausgleichs
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+ Sicherstellung einer nachhalti-
gen Bauweise,

+ Schaffung qualitatsvoller Aus-
senraumflachen und  Land-
schaftselemente.

+ Schaffung einer ¢&ffentlichen
Durchwegung.
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Zur Umsetzung dieses Ziels wer-
den an verschiedenen Stellen im

Reglement spezifische Massnah-
men ergriffen.
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24
Nr, Ums.
28 0
29 0
30 K

Thema

Bauhthe

Perimeter-Teil
A 'Torbau'

Perimeter-
Teile Aund
B1 'Arkade’

§

QP
QR
§53

QR
§4.3

QP

Bitterli Architekten AG, Remigius Bitterli, Architekt FH SIA SWB

Anliegen (Zitat)

Die Bauhdhe der Neubauten ist auf
4 Geschosse zu begrenzen, Einer-
seits, um die stadtebauliche Ein-
gliederung in die bestehende Be-
bauungen Schappe und Bahnhof
Dornach-Arlesheim zu wirdigen
andererseits, um den Massstabs-
sprung zu den bestehenden (und
noch lange bestehenden) Bauten
auf ein 'ertrégliches' Mass zu redu-
zieren,

Fur Baufeld A ist in einem Varianz-
verfahren die bestmdgliche gestal-
terische Qualitat des Geb&udes als
Torsituation zu garantieren. Das
Gebdude kann fur diese Aufgabe
bis zu 7 Geschosse haben (1 Ge-
schoss weniger als Nachbarbau
nordlich um die topografische Si-
tuation zu beri{icksichtigen, gleiche
Hohe wie Torbau QP Sud).

Es ist zu prifen, ob die strasseh-
seitigen Erdgeschosse gegen die
Bahnhofstrasse mit einer durchge-
henden Arkade gestalterisch zu-
sammengefasst werden konnen,
um so eine fir die gewerbliche
Nutzung attraktive Pufferzone zu
erhalten. Im besten Fall treten die
Gebaude in den Baufeldern A und
B1 in der Hohe gestaffelt aber als
Einheit auf,
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Stellungnahme

Der Quartierplanung liegt ein Pro-
zess zu Grunde, bei dem in der ers-
ten Phase eine stadtebauliche Pri-
fung in einem Varianzverfahren
stattgefunden hat (Testplanung).
Diese wurde von der Gemeinde, so-
wie einem Fachgremium begleitet
und geleitet. Dieser Prozess hat
gezeigt, dass fUr den Quartierplan-
perimeter eine hohere Dichte, als
diejenige der WG4 Zone richtig ist.
Damit kénnen auch, die durch die
Gemeindeversammlung  verab-
schiedeten Ziele fir dieses Areal
umgesetzt werden.

Diese Dichte und die vorgesehene
Geschosszahl ist zur WG4 Zone
vertraglich. Fur die Zukunftsbe-
trachtung ist es massgebend auf
die ortsbauliche Absicht der fest-
geschriebenen Zone zu reagieren.
Das fuhrt in Einzelféllen bei Be-
standsliegenschaften, die das gel-
tende Nutzungsmass unternutzen
zu Massstabsspriingen

Der Perimeter-Teil A ist in einem
Varianzverfahren bezlglich des
Stadtebaus ausgelotet worden,
Der QP zeigt das Resultat des Vari-
anzverfahrens,

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen

Die stadtebauliche Prifung der Si-
tuation hat stattgefunden.

Die Stellung des Gebaudes im Pe-
rimeter-Teil A Torsituation hat eine
andere Bedeutung als der stras-
senbegleitende Bau im Perimeter-
Teil B.

In Bezug auf die Frage nach einer
Arkade:

Die Vergrosserung des o&ffentli-
chen Raums bis an die Fassade
hin steht im Vordergrund und nicht
das Zusammenbinden der Ge-
baude an der Bahnhofstrasse.
Dariiber hinaus ist die Ausformu-
lierung einer Arkade aufgrund der
Forderung nach einer Aufwarts-
komptabilitdt des Quartierplans in
Bezug auf eine allféllige Tramlinie
Therwil-Dornach nicht méglich.
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31

0

Baubereich
b2 'Ausrich-
tung’

QP

Der gegeniiber dem bestehenden
Bebauungsmuster  schrég lie-
gende Langsbau ist geméss der
Testplanung orthogonal auszu-
richten, um eine {ibergeordnet er-
kennbare und ruhige Gesamtwir-
kung zu erzielen.

Damit den Partikularinteressen
Rechnung getragen werden kann,
sind auch eine méandrierende Ge-
staltung oder die Auflésung in
punktférmige Einzelbauten denk-
bar.
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Die Ausrichtung des Langsbau ist
kein Resultat von Partikularinte-
ressen, sondern die Auseinander-
setzung der Lesbarkeit dieser be-
sonderen inneren Hofstattsitua-
tion.

Darliber hinaus respektiert und be-
rlicksichtigt die Planung zuguns-
ten einer Umsetzbarkeit die beste-
hende Grundeigentimerstruktur.
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2.5

Rudolf + Daniela Meury, Sabrina Meury + Michel Beuret, Claude + Catherine Meury

Nr.

32

33

Ums.

K

K

Thema
Verkehr

Allgemein

§
QP

Anliegen (Zitat)

Da samtliche Verkehrsfliisse ber
die Parzellen 36561 / 1142 und
1139 abgeftihrt werden, sind un-
sere Angste, dass es im Steinweg
wegen der neuen Uberbauung zu
Mehrverkehr kemmen kdnnte ent-
kraftet.

Ansonsten finden wir die Anord-
nung der Bauten gelungen. Eben-
falls haben wir mit der Verdichtung
und den Fassadenhdhen keine Be-
denken.
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Stellungnahme

Aufgrund dessen, dass der Verkehr
durch eine Tiefgaragen Ein- und
Ausfahrt an der Bahnhofstrasse
konzentriert und tber den Kreisel
abgeflhrt wird ist nicht mit rele-
vantem Mehrverkehr am Steinweg
zu rechnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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2.6

Baukommission Arlesheim

Nr.

34

Ums.

™)

Thema

Reklame

QR

Anliegen (Zitat)

Infolge der Unstimmigkeiten der
Reklame QP Bahnhof Nord wird
eine detaillierte Ausfiihrung im QP
Reglement Neu Arlesheim durch
die Baukommission gewiinscht.
Folgender Formulierungsvor-
schlag wird angebracht:

«Fur die Aussenwerbung und die
Reklamebeschriftung ist ein sepa-
rates  Reklamegesuch  einzu-
reichen. Alle Reklameeinrichtun-
gen sind nach einem einheitlichen
Konzept zu erstellen. Sie dirfen
die architektonische und aussen-
rdumliche Gestaltung nicht beein-
trachtigen. Fir freistehende Rekla-
metafeln, -stehlen und -fahnen
sind im Umgebungsplan (Bauge-
such) in Absprache mit der Ge-
meinde geeignete Standorte dar-
zustellen.»
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Stellungnahme

Das Anliegen wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das Reglement wird um
folgenden Wortlaut ergéanzt:
QR§7

Bewilligungspflichtige Reklameein-
richtungen sind nach einem einheitli-
chen Konzept zu erstellen. Sie diirfen
die architektonische und aussen-
rdumliche Gestaltung nicht beein-
tréchtigen.

Die Bewilligungspflicht von Rekla-
men ist durch 481.12 Verordnung
tiber Reklamen geregelt:

§3 Bewilligungspflicht, Zusténdig-
keit

'Das Aufstellen, Anbringen, Verset-
zen und wesentlich Verédndern von
Reklamen ist bewilligungspfiichtig.
2Bewilligungsbehérde ist der Ge-
meinderat.

Der Gemeinderat ist als zustén-
dige Behdrde fur die Sicherstellung
der Qualitdt im Rahmen des Bewil-
ligungsverfahrens zusténdig.
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27

Heinz Burgener, Dipl. Architekt

Nr.

35

Ums.

v

Thema

Parkierung

§

Anliegen (Zitat)

Direkt heben dem Baufeld C be-
steht schon heute die Herzpraxis
von Dr. Furrer,

Die Parkierungsverhaltnisse dort
sind ziemlich eng und prekér. Oft
ist ein Wenden kaum mdéglich und
man ist gezwungen, rlickwirts auf
die Birseckstrasse auszufahren,
Da das Baufeld C scheinbar dem
gleichen Besitzer gehort, wire es
prifenswert, ob die Feuerwehrzu-
fahrt im Baufeld C nicht als Aus-
fahrt fir die Herzpraxis genutzt
werden kdnnte.
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Stellungnahme

Das Anliegen wiirde eine Schwé-
chung des oberirdisch autofreien
Quartierplans bedeuten.

Die Grundeigentimerschaft der
beiden Grundstticke ist nicht iden-
tisch. -
Die Herzpraxis von Dr. Furrer istim
Stockwerkeigentum. ‘

Dem Eigentimer des Perimeter-
Teil C wird das Anliegen zur Pri-
fung vor einer entsprechenden
Baueingahe mitgeteilt.
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2.8 Kommission fiir Standortfragen, Prasident Gemeinderat Markus Eigenmann, Leiter Gemein-
deverwaltung Thomas Rudin

Nr.

36

37

38

39

Ums. Thema

K Allgemein

(vv) Ortskern

K Langsam-
verkehr

K Ov-
Anbindung

§

QP
QR
§6.1

Anliegen (Zitat)

Die Kommission fur Standortfra-
gen hat einstimmig ihre Zustim-
mung ausgesprochen, da sich mit
dem QP das betreffende Areal in
den nachsten Jahren positiv entwi-
ckeln kahn.

Wie ist die kinftige Wechselwir-
kung zwischen Ortskern und Bahn-
hofsgebiet in Bezug auf Detailhan-
del und Gewerbe? Einer Abwande-
rung des Detailhandels aus dem
Dorfkern soll durch geeignete Mas-
snahmen entgegengewirkt wer-
den. Die zahlreichen neuen Bewoh-
ner des Quartiers sollen auch einen
Bezug zum Ortskern haben.

Eine Verbesserung der Langsam-
verkehrsverbindungen ins Gewer-
begebiet K&gen in Reinach-Sid
wird notwendig, da die zahlreichen
neuen Bewohner von Neu-Arles-
heim z.T. dort berufstétig sein wer-
den.

Mdglichst rasche Umsetzung des
16" Takts der S-Bahn in Richtung
Basel, insbesondere in den Haupt-
verkehrszeiten.
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Stellungnahme

Hinweis ist zur Kenntnis genom-
men.

Das Bahnhofgebiet ist als Ergén-
zung und nicht als Konkurrenz zu
verstehen. Cafés, Backereien, Blu-
mengeschafte, Coiffeurs.. vertei-
len sich auf ein grésseres Einzugs-
gebiet.

Der Gemeinderat unterstiitzt das
Anliegen und bringt es bei der Erar-
beitung des Mobilitatskonzeptes
Birsstadt ein.

Der Gemeinderat unterstiitzt das
Anliegen und bringt es bei der Er-
arbeitung des Mobilitétskonzep-
tes Birsstadt ein.
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