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Gemeinde Arlesheim, Teilzonenvorschriften Siedlung «Ortskern» und Strassenlinienplan
«Ortskern»
2. kantonale Vorpriifung

Sehr geehrte Damen und Herren

Mit Brief vom 8. November 2022 haben Sie uns die Unterlagen zum oben erwahnten Geschéaft zur
zweiten kantonalen Vorpriifung eingereicht. Wir danken fur die Méglichkeit der Stellungnahme.
Nach Abschluss der Ublichen verwaltungsinternen Vernehmlassung und nach einer Rechtméssig-
keitskontrolle und Prifung der raumplanerisch relevanten Inhalte kénnen wir Ihnen nun Folgendes
mitteilen: '

1. Teilzonenplan Siedlung

1.1 Abstimmung mit Strassenlinienplan

Zwingende Vorgabe:

Die Zonenfestlegungen im Teilzonenplan Siedlung «Ortskern» (TZP) sind auf die Strassenlinien-
festlegungen im Strassenlinienplan abzustimmen (Art. 2 Abs. 1 Bundesgesetz uber die Raumpla-
nung vom 22. Juni 1979 [RPG]). Uberlappungen von Strassenareal mit den Grundnutzungszonen
des TZP sind ebenso zu unterlassen wie Liicken zwischen den Grundnutzungszonen und den
Strassenlinien. Somit haben die Zonen des TZP an die Strassenlinien anzugrenzen.

1.2 Beschriftung Dorfbach

Redaktionelle Korrektur:

Wie bereits im 1. Vorpriifungsbericht mitgeteilt, ist der Dorfbach im TZP mit seinem Namen zu be-
schriften.

1.3 Baubereich fiir Hauptbauten (mit Uberbauungsziffer U2)
Zwingende Vorgabe:
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In § 12 Abs. 1 lit. ¢ Teilzonenreglement Siedlung «Ortskern» (TZR) wird auf eine im TZP festgeleg-
te maximale Bruttogeschossflache verwiesen. Im TZP wird in den Baubereichen fiir Hauptbauten
jeweils eine Uberbauungsziffer festgelegt. Der Plan und das Reglement sind insofern aufeinander
abzustimmen, als jeweils von derselben Masseinheit ausgegangen wird.

1.4 Historische Gartenanlage auf Parzelle Nr. 101

Zwingende Vorgabe:

Der historische Garten auf Parzelle Nr. 101 darf gestiitzt auf § 9 Gesetz {iber den Denkmal- und
Heimatschutz vom 9. April 1992 (DHG) durch bauliche oder technische Veranderungen nicht be-
eintrachtigt werden. Aus diesem Grund kénnen fur diesen die Bestimmungen gemass § 26 TZR
nicht vollstandig gelten. Es ist hierzu eine separate Bestimmung im TZR aufzunehmen, welche
den Erhalt der historischen Gartenanlage vorgibt.

1.5 Rickwiértige Frei- und Gartenrdume gemaéss § 15 TZR

Zwingende Vorgabe:

Wie bereits im 1. Vorprufungsbericht (Ziff. 2.3) mitgeteilt, sind die Geltungsbereiche der «riickwér-
tigen Frei-und Gartenrdume» gemass § 15 TZR im TZP mit einer die Grundnutzung iberlagernden
Zone (analog zu den Vorplatzbereichen) verbindlich festzulegen (s.a. Ziff. 2.8).

1.6 Kantonal geschiitzte Bauten

Zwingende Vorgaben:
Die orientierende Aufnahme der kantonal geschiitzten Bauten ist wie folgt anzupassen:

Parzelle Nr. 76:

Das Taunerhaus (Obere Gasse 16) ist vollstandig kantonal geschiitzt und entsprechend im Plan
aufzunehmen. Méchte die Gemeinde zusatzlich einen kommunalen Schutz festlegen, ist das ge-
samte Geb&ude als «<kommunal geschitzte Baute» festzulegen und gleichzeitig als kantonales
Schutzobjekt zu kennzeichnen (s.a. Ziffer 1.7). Die vorgesehene Festlegung «Baute mit Situati-
onswert» fur den dstlichen Teil des Gebaudes kann hingegen nicht akzeptiert werden.

Parzelle Nr. 362:

Das Gebaude Ermitagestrasse 41d ist nicht kantonal geschiitzt. Es ist entsprechend im TZP nicht
als solches aufzunehmen. Sollte die Gemeinde das Geb&ude als schiitzenswert einstufen, kann
dieses kommunal geschitzt werden.

1.7 Kommunaler Schutz der national und kantonal geschiitzten Bauten

Empfehlung:

Die im TZP als «national» und als «kantonal geschutzte Baute» gekennzeichneten Bauten sind
richtigerweise als «orientierender Inhalt» aufgefithrt. Gemass iiblicher Praxis und im Sinne der
Rechtssicherheit empfehlen wir lhnen, diese Bauten zusatzlich als «kkommunal geschiitzte Bau-
ten» in den rechtsverbindlichen Planinhalt aufzunehmen. Den nationalen und kantonalen Schutz
der Geb&ude kann dabei mittels einer Punktsymbolik (z.B. Sternchen) im TZP gekennzeichnet
werden.

1.8 Bé&ume im ehemaligen Domherrengarten Domplatz 8
Zwingende Vorgabe:
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Die Baume im ehemaligen Domherrengarten sind als «geschiitzter Baum» festzulegen. (Gleichbe-
handlung aller ehemaligen Domherrengérten).

1.9 Baumschutz allgemein

Zwingende Vorgabe:

Wir haben festgestellt, dass gegeniiber der 1. Vorprufung die Anzahl geschitzter Baume betracht-
lich reduziert werden soll. Mit den rechtskraftigen Quartierplanvorschriften Ortskern sind innerhalb
des Ortskerns mehrere Baume grundeigentimerverbindlich geschutzt. Eine Aufhebung des Schut-
zes dieser Badume ist ohne eine sachlich und fachlich gestitzte Interessenabwégung uber die Fra-
ge der Erhaltungswiirdigkeit nicht zulassig (vgl. KGE vom 19. Februar 2020 [810 19 94]). Im Pla-
nungsbericht ist die entsprechende Interessenabwagung abzuhandeln.

Wir empfehlen Ihnen dazu folgendes Vorgehen: Bestandsaufnahme / Inventarisierung von beste-
henden Baumen inkl. fachlicher Beurteilung hinsichtlich deren (6kologischen oder kulturellen) Wer-
te zusatzlich zum Naturinventar. Daraus ist folglich die Aufnahme oder Nicht-Aufnahme in den TZP
abzuleiten.

1.10 Vorplatzbereiche iiber Strassenareal

Zwingende Vorgabe:

Vorplatzbereiche sind tiber die im TZP ausgewiesenen Grundnutzungszonen festzulegen. Auf
Uberlappungen mit Strassenareal ist zu verzichten. Firr die Gestaltung des kommunalen Stras-
senareals ist die Gemeinde ohnehin zusténdig.

2. Teilzonenreglement Siedlung «Ortskern»

2.1 Verlinkungen im Reglementstext

Zwingende Vorgabe:

Auf Verlinkungen im Reglementstext ist generell zu verzichten, da die Links im Laufe der Zeit an-
dern kdnnen. '

2.2 §3 Abs. 2lit. g TZR betr. Lebensraum geschiitzter Arten

Zwingende Vorgabe:

Mit der Klammerbezeichnung «untergeordnetes Kriterium» wird eine Gewichtung oder Abwagung
von Kriterien vorweggenommen. Dies ist situativ zu entscheiden und daher nicht im Reglement
festzulegen. Der Umgang mit geschiitzten Arten wird im NHG, NHV und im NLG vorgegeben. Die
Klammerbezeichnung ist deshalb ersatzlos zu streichen.

2.3 §5Abs. 3 TZR und § 6 Abs. 3 TZR betr. untergeordneter Erweiterungsbauten

Zwingende Vorgabe:

Ob bei geschiitzten resp. erhaltenswerten Bauten bestehende, untergeordnete Erweiterungsbau-
ten ggf. umgebaut resp. ersetzt werden kénnen, ist im Einzelfall im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens mit der kantonalen Denkmalpflege zu priifen und kann deshalb nicht generell im TZR
geregelt werden. § 5 Abs. 3 und § 6 Abs. 3 TZR sind deshalb ersatzlos zu streichen.

2.4 §9 betr. geschiitzte Bdume in historischen Anlagen
Zwingende Vorgabe:
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Die Bestimmung ist insofern anzupassen, als bei geschiitzten Baumen in historischen Gartenanla-
gen unter Schutz von Bund und Kanton die Gestaltung und Pflanzenwahl (bei Ersatzpflanzung)
nach gartendenkmalpflegerischen Anspriichen zu erfolgen hat.

2.5 § 12 betr. Ersatzneubauten und Neubauten

Zwingende Vorgabe:

Nach unserem Versténdnis beabsichtigt die Gemeinde, Neubauten nur innerhalb von Bauberei-
chen fur Hauptbauten zuzulassen, die auf noch unbebauten (Teil-)Grundstiicken im TZP festgelegt
sind. Zudem sollen Ersatzneubauten im Bereich des heutigen Bestands gebaut werden, da ange-
nommen wird, dass bei den tubrigen Fléchen innerhalb der Kernzone, die nicht bereits als Vorplatz
ausgewiesen sind, rickwartige Frei- und Gartenraume ein Bauen von Hauptbauten verunmogli-
chen wiirde. Da der Geltungsbereich der riickwartigen Frei- und Gartenraume jedoch im TZP mit-
tels Zonenausweisung nicht sichergestellt ist (vgl. Ziff. 1.5), geht die beabsichtigte Freihaltung und
Beschrankung der Ersatzbauten auf den Grundriss der vorbestandenen ubrigen Bauten nicht auf,
da fiir die Ausdehnung der Frei- und Gartenrdume ein Interpretationsspielraum bestehen wiirde
und somit Ersatzneubauten zulasten der Frei- und Gartenrdume gegeniiber dem Vorbestand eine
beliebig gréssere Ausdehnung erhalten kénnen. Dies gilt es im Sinne des Ortsbilds und der Pla-
nungsabsicht unbedingt zu verhindern.

Des Weiteren wird unter § 12 Abs. 1 lit. ¢ eine maximale Bruttogeschossfldche gemass TZP Orts-
kern vorgegeben, die im TZP jedoch nicht festgelegt wird. Nach dieser Bestimmung miisste fiir
jede einzelne {brige Baute und auf Grundstiicken, die noch nicht iiberbaut sind, eine maximale
Bruttogeschossflache festgelegt werden. Dies ist weder zielfuhrend noch im TZP umgesetzt.

Die Bestimmungen sind wie folgt oder sinngemass in Kombination mit der Festlequng der riickwar-
tigen Frei- und Gartenrdume im TZP anzupassen:

§ 12 Ersatzneubauten von tbrigen Bauten

' Fiir Ersatzbauten von (ibrigen Bauten innerhalb der Kernzonen gelten folgende Vorschriften:
a. max. Vollgeschosszahl: 2
b. max. Gebdudehbhe: 13 m

2 Bei der kubischen Gestaltung und Situierung der Bauten ist besonders auf die traditionellen
Strukturen des Ortskerns Riicksicht zu nehmen.

§ x Baubereich fiir Hauptbauten

' Der Baubereich fiir Hauptbauten dient der Fiillung von Bauliicken im Strassenbild. Bauten haben
sich méglichst harmonisch ins Dorfbild einzufiigen. Bauten kénnen innerhalb des Baubereichs frei
platziert werden. Neubauten miissen die im Teilzonenplan Siedlung «Ortskern» eingetragene
Firstrichtung aufweisen.

2Es gelten die Vorschriften gemass § 12 Abs. 1 TZR und die im Teilzonenplan Siedlung «Orts-
kern» pro Baubereich festgelegte Uberbauungsziffer (UZ).
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2.6 § 13 betr. Dacher und Aufbauten

2.6.1 Abs. 4 betr. Dacheinschnitte

Zwingende Vorgabe:

Wie bereits im 1. Vorprifungsbericht (Ziff. 3.10.3) gedussert, sind ausschliesslich iiberdeckte
Dacheinschnitte zu erlauben. Eingeschnittene offene Dachterrassen ohne Uberdachung bzw.
Uberdeckung sind fremd und nicht genehmigungs- bzw. bewilligungsfahig. Die Bestimmung unter
Abs. 4 ist deshalb wie folgt anzupassen:

«Eingeschnittene effere Dachterrassen sind nur auf der strassenabgewandten Seite zuldssig und
mit offenen Schleppdachern zu versehen».

2.6.2 Abs. 7 betr. Massvorschriften fiir Dachflachenfenster

Zwingende Vorgabe:

Die Massvorschriften fur Dachflachenfenster bei Bauten im Ortskern sind mit einer generellen ma-
ximalen Lichtflache von 0.4 m? zu gross. Dies wiirde die wertvolle Dachlandschaft nachhaltig be-
eintrachtigen. Das Maximalmass ist gemass den Musterbestimmungen des Teilzonenreglement
Siedlung «Ortskern» vom Amt fiir Raumplanung auf 0.3 m?2 oder max. 0.35 m? zu reduzieren. Auch
bei den Dachaufbauten sind die Maximalmasse der Musterbestimmungen anzuwenden. Die ge-
wahlten Frontflachen sind zu gross und kénnen in diesem Ausmass nicht akzeptiert werden.

2.7 §14 Abs. 1 TZR betr. Bereich fiir riickwartige Erweiterungsbauten

Zwingende Vorgabe:

Im TZP werden keine rechtsverbindlichen Inhalte «eingezeichnet» oder «bezeichnet», sondern
festgelegt oder definiert. Aus diesem Grund ist die Bestimmung unter Abs. 1 wie folgt oder mit
sinngemassem Wortlaut zu ersetzen:

«Riickwartige Erweiterungsbauten sind auf maximal 50 % der im Teilzonenplan dafur festgelegten
Bereiche zuléssig. Bestehende Bauten innerhalb dieser Bereiche sind anzurechnen».

2.8 § 15 betr. Riickwirtige Frei- und Gartenrdume

2.8.1 Abs. 1 betr. Geltungsbereich

Zwingende Vorgabe:
Mit Verweis auf die Ausserungen unter Ziffer 1.5 sind die riickwértigen Frei- und Gartenraume im
TZP grundeigentimerverbindlich festzulegen. Die Bestimmung in Absatz 1 ist deshalb wie folgt

anzupassen:
Riickwartiqe Frei- und Gartenrdume sind in den im Teilzonenplan dafir festgelegten Bereichen in
ihrem Charakter zu erhalten.

2.8.2 Abs. 2 betr. Mass der Griinflache

Zwingende Vorgabe:

Die Praxis hat gezeigt, dass der Begriff «iiberwiegend» nicht ausreicht, um Grinflachen weitge-
hend zu erhalten. Aus diesem Grund ist ein konkretes Mass festzulegen. Dieses darf jedoch nicht
als Grunflachenziffer gemass § 48 IVHB RBV benannt werden, da sich diese nicht auf die entspre-
chenden Bereiche, sondern auf die Grundstiicksflache bezieht. Wir erachten eine Vorgabe von
mindestens 60 % Griinflaichenanteil als angemessen.

Entsprechend ist der 1. Satz unter Absatz 2 wie folgt oder mit sinngemassem Wortlaut zu erset-
zen:
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«Mindestens 60 % des Bereichs ist als Griinfliche zu erhalten resp. zu gestalten».

2.8.3 Neuer Absatz 4 zur Definition der Griinfliche

Zwingende Vorqabe: :

Die Grunfléche ist zu definieren. In Anlehnung an § 48 Abs. 2 IVHB RBYV ist deshalb folgende Be-
stimmung aufzunehmen:

«Als Grunflache gelten natiirliche und/oder bepflanzte Bodenflichen eines Grundstiicks, die nicht
versiegelt sind und die nicht als Abstellfliche dienen».

2.8.4 Neuer Absatz 5 betr. Umgebungsschutz gemiss § 9 DHG

Zwingende Vorgabe:

Es ist folgende Bestimmung in einem zusatzlichen Absatz aufzunehmen:
«Die Umgebung von kantonal und national geschiitzten Bauten unterliegt dem Umgebungsschutz
gemdss § 9 Gesetz Uber den Denkmal- und Heimatschutz».

2,9 § 19 betr. Solaranlagen

Zwingende Vorqgabe:

Solaranlagen sind in der ibergeordneten Gesetzgebung geregelt. Es ist mindestens § 19 Abs. 2
ersatzlos zu streichen.

2.10 § 22 Absatz 2 TZR betr. den Umgebungsschutz gemiss § 9 DHG
Zwingende Vorgabe:

Der zweite Satz ist wie folgt anzupassen:
«Die Umgebung von kantonal und national geschiitzten Bauten unterliegt ...».

211 § 24 TZR betr. Attikageschosse

Redaktionelle Korrektur:
Wir bitten Sie, das Wort «Allféllige» zu streichen.

2.12 § 25 Abs. 5 betr. Attikageschosse

Redaktioneélle Korrektur:

Der erste Satz ist wie folgt zu ergénzen: «Attikageschosse diirfen maximal 60 % der darunterlie-
genden Flache...».

2.13 § 26 betr. Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen

2.13.1 Gartenanlage auf Parzelle Nr. 101

Zwingende Vorgabe:

Mit Verweis auf die Ausserungen unter Ziffer 1.4 unterliegt die historische Parkanlage auf dem
westlichen Teil der Parzelle 101 dem Umgebungsschutz gemass § 9 DHG. Fir die OWA-Zone mit
der Zweckbestimmung «&ffentliche Parkanlage» durfen die Absétze 2 und 3 deshalb nicht gelten.
Es sind fur die beiden OWA-Zonen separate Bestimmungen aufzunehmen, wobei die Absitze 2
und 3 der OWA-Zone mit der Zweckbestimmung «offentliche naturnahe Griinanlage» (Parzelle Nr.
355) zugeordnet werden kénnen. Fiir die OWA-Zone mit der Zweckbestimmung «Offentliche
Parkanlage» sind folgende separate Bestimmungen aufzunehmen:
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Zweckbestimmung «6ffentliche Parkanlage»:
Die Nutzung, Pflege und der Unterhalt haben im Sinne des Erhalts der historischen Gartenanlage

zu erfolgen. Die Parkanlage unterliegt dem Umgebungsschutz geméss § 9 Gesetz iiber den

Denkmal- und Heimatschutz.

2.13.2 Griinraumpflege der 6ffentlichen naturnahen Griinanlage (Parzelle Nr. 355)

Empfehlung:

Entsprechend der Zweckbestimmung «offentliche naturnahe Griinanlage» soll der Fokus kiinftig
auf eine naturnahe Umgebung / Vegetation gelegt werden.

Im Sinne des 6kologischen Ausgleichs sowie der Forderung der Biodiversitat im Siedlungsraum
bitten wir Sie deshalb, die Bestimmungen zu dieser Zone mit folgendem Absatz zu ergédnzen: Die
Grunflachen sind mit naturnaher Vegetation zu gestalten bzw. durch einen entsprechenden Unter-
halt in einen naturnahen Zustand zu Uberfiihren.

2.14 § 28 betr. Beleuchtung / Lichtemissionen

Zwingende Vorgabe:

Obwohl im Planungsbericht unter dem zweitletzten Auffihrungspunkt auf Seite 48 erwahnt, wurde
das TZR um diese Thematik bisher nicht erganzt. Mit Verweis auf Ziffer 3.20.1 des 1. Vorpru-
fungsberichts, sind die Bestimmungen in § 28 mit folgendem neuen Absatz zu erganzen:
«Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht tibermassig

beeintrachtigen. Die Beleuchtungsanlagen sind in deren Intensitat, Leuchtdauer und Beleuch-
tungsstéarke auf das Notwendige zu beschrénken».

2.15 § 32 betr. Archdologische Schutzzonen

Redaktionelle Korrektur:
Das Wort «eingetragenen» im ersten Satz ist mit «festgelegten» zu ersetzen.

2.16 § 40 betr. Zuwiderhandlungen

Zwingende Vorgabe:

Wenn die Gemeinde selbst Bussen aussprechen will, dann muss der Paragraph uberarbeitet wer-
den und die H&he der Busse miisste genannt werden (maximal 5°000 Franken geméass § 46a Abs.
1 Gesetz uber die Organisation und die Verwaltung der Gemeinden vom 28. Mai 1970 [Gemein-
degesetz]). Wenn die Gemeinde lediglich einen Hinweis anbringen will, dass Versttsse gegen das
Reglement wie Verstésse gegen das RBG geahndet werden, dann ist lediglich Absatz 2 beizube-
halten und Absatz 1 ersatzlos zu streichen. Die Bestimmung unter Absatz 1 wiirde sonst zu Ver-
wirrungen fithren, da daraus nicht klar wird, wer die Zuwiderhandlungen ahndet. Es kdnnte der
Eindruck entstehen, dass die Gemeinde die Zuwiderhandlungen ahnden will, wobei es sich dann
nicht mehr um einen reinen Verweis auf das RBG handeln wiirde.

3. Strassenlinienplan Ortskern

3.1 Festlegung der Strassenlinien im Bereich des Perimeters der Teilzonenplanung Orts-
kern

3.1.1 Einseitige Strassenlinienfestlegung
Zwingende Vorgabe:
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Wie bereits unter Ziffer 3.1 gedussert, wird mit jeweils gegentiberliegenden Strassenlinien das
Strassenareal rechtsverbindlich festgelegt. An Strassen/Wegen, fur die noch keine oder im QP
Ortskern nur einseitig Strassenlinien gelten (z.B. Tramweg) oder bisher rechtskraftige Strassenli-
nien durch die Ablésung des QP Ortskern aufgehoben werden (z.B. Obere Gasse), ist durch die
Festlegung-jeweils gegeniiberliegender Strassenlinien das Strassenareal verbindlich festzulegen.
In diesem Zusammenhang ist auch zu Uberpriifen, ob es einer Anpassung der bestehenden Stras-
senbaulinien bedarf.

Der Perimeter des TZP sowie des Strassenlinienplans Ortskern ist jeweils auf die dussere Stras-
senlinie zu legen und nicht wie bis anhin auf die Mitte der Strassen.

3.1.2 Abstimmung auf bestehende Bau- und Strassenlinienpléne

Zwingende Vorgabe:

Die neuen Strassenlinien miissen nahtlos an die Strassenlinien der angrenzenden Bau- und
Strassenlinienpléane anknipfen (s.a. Ziff. 1.1). Der Strassenlinienplan ist entsprechend zu bereini-
gen. Einen diesbeziiglichen Anpassungsbedarf besteht beispielsweise beim Mihlebodenweg, der
Ermitagestrasse oder auf der Fusswegparzelle Nr. 200. Je nach Situation erfordert die Anpassung
eine Mutation des angrenzenden Bau- und Strassenlinienplans (z.B. bei der Wegparzelle Nr.
200/Gartenweg). Im rechtsverbindlichen Planinhalt sind alle Bau- und Strassenlinienpléne aufzu-
flhren, welche eine Mutation erfahren oder gesamthaft aufgehoben werden. Einzelne aufzuhe-
bende Bau- und Strassenlinien, die nicht neu festgelegt werden, sind entsprechend als «aufgeho-
bene» Baulinien resp. Strassenlinien im Plan rechtsverbindlich aufzunehmen.

Werden auch Baulinien festgelegt, ist das Planwerk mit «Bau- und Strassenlinienplan» zu be-
zeichnen.

3.1.3 Andlauerweg

Zwingende Vorgabe:

Der Bau- und Strassenlinienplan «Andlauerweg» (RRB Nr. 1047 vom 27. Marz 1973) grenzt an
den Ortskern an. Um die Bau- und Strassenlinien an die heutigen Verhaltnisse anzupassen, sind
die Bau- und Strassenlinien neu festzulegen und in den Bau- und Strassenlinienplan «Ortskern»
zu integrieren. Gleichzeitig ist zu prifen, ob die Parzelle Nr. 1540 dem Strassenareal oder der
Kernzone zugewiesen werden soll. Zwischen dem TZP und der Strassenlinienfestlegung besteht
ein Widerspruch, welchen es zu bereinigen gilt.

3.1.4 Ermitagestrasse/Parzelle Nr. 205

Zwingende Vorgabe:

Die Strassenlinienfestlegung der Ermitagestrasse hat Giber die Trammtrasse an die Mattstrasse
und Neumattstrasse nahtlos anzuknupfen. Dies bedarf eine Mutation des «gBS Neumattstrasse,
Mattweg, Hibelmattweg».

3.2 Parzellengrenze Nr. 208/213

Empfehlung:

Im Grenzbereich zwischen Parzelle Nr. 208 und 213 empfehlen wir, die Strassenlinie auf die Par-
zellengrenze festzulegen und nicht wie vorgesehen, an die Abgrenzung der Bodenbedeckung.
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3.3 Hofgasse/Parzelie Nr. 351

Zwingende Vorgabe: .

Im Sinne der Gleichbehandlung der Grundeigentimerschaften ist im Bereich der Parzelle Nr. 351
die Strassenlinie grundsétzlich auf die Strassenparzellengrenze der Hofgasse festzulegen. An-
sonsten ist im Planungsbericht eingehend darzulegen, weshalb in diesem Einzelfall davon abgewi-
chen wird.

3.4 Strassenlinienfestlegung beim Dom

Zwingende Vorgabe: :

Die Strassenlinienfestlegung um den Dom herum erscheint uns willkurlich. Es ist zu prifen, die
Strassenlinie auf die Fassade des Doms sowie um dessen Eingangstreppe herum festzulegen. Im
TZP ist die gesamte, durch Strassenlinien begrenzte Domflache der «Kernzone Dom» zuzuweisen
(auch wenn auf dem Papierplan nur der Dom ersichtlich ist).

3.5 Gebaude Hauptstrasse 21

Zwingende Vorgabe:

Das Geb&ude Hauptstrasse 21 ist mit der Strassenlinie zu umfahren und nicht wie vorgesehen, zu
durchqueren. Die betroffene Hausecke ist zudem im TZP in die Kernzone aufzunehmen, sofern
dies nicht bereits erfolgt ist.

3.6 Parzelle Nr. 203/Restaurant Post

Zwingende Vorgabe:

Die Strassenlinienfestlegung auf Parzelle Nr. 203 k&nnen wir nicht nachvollziehen. Im Gegensatz
zu den Ubrigen Liegenschaften im Strassenabschnitt bis zur Hauptstrasse, bei welchen die Stras-
senlinie auf der Gebaudefassade liegt, fallt die Strassenlinienfestiegung auf Parzelle Nr. 203 da-
von abweichend und zum Vorteil der Eigentimerschaft aus. Es besteht der Verdacht der Un-
gleichbehandlung der anliegenden Grundeigentiimerschaften sowie der Willkiir und damit des
Verstosses gegen Art. 8 und 9 der Bundesverfassung vom 18. April 1999.

Die Strassenlinie ist auf Parzelle Nr. 203 entweder auf die Hausfassade zu legen oder es ist im
Planungsbericht eingehend darzulegen, aus welchen Griinden die Strassenlinie auf Parzelle Nr.
203 so festgelegt wird, wie sie vorgesehen ist.

3.7 Andlauerweg / Ecke Parzelle Nrn. 356 und 357

Zwingende Vorgabe:

Die Strassenlinie in der Ecke der Parzelien Nrn. 356 und 357 ist auf die Grenze der Strassenpar-
zelle Nr. 358 festzulegen. Zum einen ist die gewahlte Strassenlinienfithrung ansonsten nicht nach-
vollziehbar und zum anderen wiirde in Kombination mit dem TZP eine Liicke in der Grundnut-
zungsfestlegung entstehen, die es generell zu vermeiden gilt (s.a. Ziff. 1.1).

4. Planungs- und Begleitbericht

4.1 Kapitel 5.4 betr. Abstimmung Siedlung und Verkehr
Hinweis:

Gestiitzt u.a. auf Art. 1 Abs. 1 Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 wurde in
im 1. Vorpriifungsbericht eine kurze qualitative Beurteilung der erwarteten Verkehrserzeugung aus
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der geplanten Siedlungsentwicklung und deren Auswirkung auf das umliegende Strassennetz ge-
fordert. Mit der entsprechenden Auseinandersetzung in Kap. 5.4 wurde dieser Pendenz zufrieden-
stellend nachgekommen.

4.2 Kapitel 5.11.1 betr. Gewisserraum des Dorfbachs

Redaktionelle Korrekturen:

Es ist zu definieren, was mit andere baulichen Hochwasserschutzmassnahmen gemeint ist (S. 43).
Baulicher Hochwasserschutz geméss Wasserbaukonzept ist definiert als: «Die Kapazitatserhs-
hung durch Gerinneerweiterung, Entlastungskanale oder den Bau von Hochwasserriickhaltebe-
ckeny.

Far den Dorfbach sind bauliche Hochwasserschutzmassnahmen mit niedriger Prioritst vorgesehen
aufgrund einer zu geringen Dolenkapazitat und der Verklausung des Einlaufs. Ergénzt werden
kann ebenfalls, dass die kantonale strategische Revitalisierungsplanung den 6kologischen Nutzen
als gering eingestuft.

Art. 36 Bundesgesetz uber den Schutz der Gewéasser vom 24. Januar 1991 (GSchG) regelt, dass
die Kantone den Raumbedarf der oberirdischen Gewasser festlegen miissen (Gewasserraum),
welcher fir die Gewahrleistung der natiirlichen Funktionen der Gewasser, den Schutz vor Hoch-
wasser oder die Gewassernutzung erforderlich ist. Wie dieser umzusetzen bzw. festzulegen ist
und welche Verzichte méglich sind, ist in Art. 41a Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober
1998 (GSchV) geregelt. Der Verzicht entlang eingedolter Gewésser ist in Art. 41a Abs. 5 Buchsta-
be b GSchV geregelt. Die gesetzlichen Grundlagen sind bspw. wie folgt zu ergénzen:

Aus diesen Griinden wird entlang des Dorfbaches auf die Festlegung des Gewésserraums nach
Art. 36a Bundesgesetz ber den Schutz der Gewasser vom 24. Januar 1991 bzw. Art. 41a Abs. 5
lit. b vom 28. Oktober 1998 verzichtet.

Hinweis:

Im Entwicklungskonzept Ortskern ist vorgesehen, einen Teil des historischen Verlaufs des Dorfba-
ches mittels gestalterischen Elementen fiir die Bevélkerung «erlebbar» zu machen. Zurzeit ist das
Gewasser eingedolt und einem Verzicht auf den Gewasserraum kann entsprechend den Erléaute-
rungen im Planungsbericht zugestimmt werden: Liegen erheblich geénderte Verhiltnisse entlang
des Gewassers vor, ist die Gewasserraumfestlegung neu zu beurteilen. Verlauft ein Gewéasser
offen, ist grundsétzlich der minimale Gewasserraum festzulegen. Ausnahmen sind bei eingedolten
und oder kinstlichen angelegten Gewassern méglich.

Bei einer Offnung bzw. Ausgestaltung als punktuell offen gefithrte Wasserrinne kann allenfalls da-
von ausgegangen werden, dass es sich um ein kinstlich angelegtes Gewasser ohne natirlichen
Uferbereich handelt, aufgrund dessen ein Verzicht im Sinne von Art. 41a Abs. 5 lit. ¢ GSchV
(kunstlich) gepriift werden kann.

4.3 Kapitel 5.11.2 betr. Naturgefahren

Hinweis:

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass die Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss im Gebiet
des TZP diverse potenzielle Abfluss- und Uberschwemmungsflachen von Oberflachenabfluss
zeigt. Der Gemeinde Arlesheim wird nochmals empfohlen, die Gefahrdungskarte Oberflachenab-
fluss zu beachten. Fir Sturzfluten, welche die Dimensionierungswerte des 5-jahrigen Regenereig-
nisses von Kanalisationen (z = 5) iibersteigen, ist ein méglichst schadenfreier Abfluss aus dem
Siedlungsgebiet liber Kanalisationen, Entwésserungsleitungen, Verkehrsflichen und allféllige
Freihaltekorridore zu gewahrleisten. Es wird empfohlen, durch eine vertiefte Gefahrenbeurteilung
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und Risikoabwagungen allfallige Lenkungs- und Schutzmassnahmen abzukléren und potenzielle
Abflusskorridore freizuhalten.

4.4 Kapitel 7 betr. Aufnahme von Naturobjekten

Zwingende Vorgabe:

Die Herleitung, weshalb ein Naturobjekt in den TZP als Schutzobjekt aufgenommen wird, hat na-
turschutzfachlich zu erfolgen. Die Eigentumsverhaltnisse sind keine fachliche Begrindung. Zusatz-
lich ist diese Begriindung nur teilweise zutreffend. So wurden beispielsweise die vorhandenen
Baume gegeniiber dem Gemeindehaus (Parz. Nr. 89, Eigentumer EWG) nicht in den TZP aufge-
nommen. Dasselbe gilt fir die Baume in der Griinanlage (Parz. Nr. 355, Eigentimer EWG). Im
Planungsbericht ist die Aufnahme oder ein Schutzverzicht bestehender geschiitzter Objekte fach-
lich zu begriinden. Wir verweisen diesbeziiglich auch auf die Ausserungen unter Ziffer 1.9.

5. Allgemeine Bedingungen zur kantonalen Vorpriifung
Wir verweisen auf die «Allgemeinen Bedingungen zur kantonalen Vorpriifung»'. Diese sind Be-
standteil der kantonalen Vorpriifung und im weiteren Planungsverfahren zu beriicksichtigen.

Wir hoffen, dass Ihnen unsere Stellungnahme fiir die Weiterbearbeitung von Nutzen ist. Sollten
sich noch Fragen ergeben, sind wir selbstverstandlich gerne bereit, diese mit Ihnen zu bespre-
chen. '

Freundliche Griisse

VK

Philippe Pfister

Kopie per E-Mail:

— PLANAR AG fir Raumentwicklung

— Bauinspektorat

— Kantonale Denkmalpflege

— Kantonsplanung

— Larmschutz

— Natur und Landschaft

— Naturgefahren Elementarschadenpravention
— Tiefbauamt

T www.arp.bl.ch > Ortsplanung > Vorprufung > «Allgemeine Bedingungen zur Vorprifung»
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